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3. ASPECTOS A CONSIDERAR

ACTIVACION DE LA OBRA DE REFORMA DEL HOTEL

Con fecha 18 de junio de 2015 la Comunidad de Propietarios de Apartamentos Santa Monica y
la Comunidad de Explotacién Santa Ménica Suites Hotel aprobd en Junta General distintos
acuerdos y derramas para la realizacion de unas obras de reforma que afectaban a zonas
comunes, unidades alojativas y al restaurante, cocina y bar.

Una vez acabado el proceso de reforma del complejo y su apertura con fecha 01 de mayo de
2016 como establecimiento hotelero SANTA MONICA SUITES HOTEL, se produce la entrada en
funcionamiento de la obra activada correspondiente a zonas comunes y a unidades alojativas
por un valor de 9.532.676,68 euros; ello es consecuencia de la consulta planteada a Consejeria
de Hacienda de Gobierno de Canarias, que de no activarse podria conllevar la posible existencia
de un pasivo contingente como consecuencia de la deduccidn de las cuotas soportadas de IGIC

en la reforma hotelera.

Consideramos que las obras realizadas son privativas de los distintos miembros que engloban la
Comunidad de Explotacién y, en su caso, la parte comin de dichas obras, de manera
proporcional a su cuota de participacion atribuida a cada uno de los miembros que conforman
la Comunidad de Propietarios. En este sentido, a la Comunidad de Explotacion, como gestora
financiera de la reforma, le corresponderia la activacion de un derecho de cobro, que seria
coincidente con la deuda que cada uno de los miembros mantuviera con la Comunidad a dicha
fecha, considerando este derecho como un Activo Financiero, y no como Inmovilizado Material,
segln el Plan General de Contabilidad y las normas contables.

EXISTENCIAS

Durante los ejercicios 2020 y 2021 la Direccion del establecimiento hotelero ha seguido
implementando el procedimiento de control interno administrativo-contable para el adecuado

registro y control del area de existencias.

MANO CORRIENTE

La Comunidad hasta el ejercicio 2018 registraba contablemente los ingresos por alojamiento vy,
en su caso, los servicios anexos a los mismos, sobre la base de las facturas emitidas a los
diferentes Touroperadores y resto de clientes directos, registrandose de forma diferenciada en
dos series: Serie contado y Serie Crédito; la primera se facturaba a la salida del cliente directo
mientras que la segunda se realizaba, por todos los servicios contratados, en el momento de la
entrada de los distintos clientes, que vienen a través de los Touroperadores, facturandoles a la
salida, a estos Ultimos, los servicios prestados no contratados previamente.
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En los ejercicios 2020 y 2021 la Direccién del establecimiento hotelero ha seguido
implementando un procedimiento de control interno administrativo-contable para el adecuado
principio de devengo de mano corriente de ingresos y gastos.

PARRAFO DE ENFASIS

Llamamos la atencion sobre la Nota 12 de las Notas adjuntas a los estados financieros, que
describe el impacto de la crisis por la pandemia del Coronavirus COVID-19 y su afectacion en la
actividad de la Comunidad.

Las Palmas de Gran Canaria, a 24 de marzo de 2022.

SANCHEZ MARICHAL AU\DIT ORES, S.L.

INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS
DE ESPANA
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COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

ACTIVO ANO 2021 ANO 2020
Patentes, licencias, marcas y similares 1.897 1.897
Aplicaciones informaticas 6.370 6.370
Amortizacion acumulada del inmovilizado intangible -7.363 -6.855
INMOVILIZADO INTANGIBLE 905 1.412
Construcciones 6.959.102 6.959.102
Instalaciones técnicas 1.306.240 1.306.240
Utillaje 129.515 129.515
Otras instalaciones 429.556 429.556
Mobiliario 690.811 690.811
Equipos para proceso de informacion 61.045 61.045
Otro inmovilizado material 170.184 170.184
Amortizacion acumulada del inmovilizado material -2.457.795 -2.047.524
Inmovilizaciones materiales en curso 0 0
INMOVILIZADO MATERIAL 7.288.659 7.698.929
Inversiones Santa Ménica, S.L. 1.226.444  1.308.073
Fianzas y depositos constituidos a largo plazo 45.480 45.480
VE @QES EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS 1.271.924 1.353.553
éaé\ORRIENTE 8.561.487 9.053.894
r‘A!
atefias prima: 89.476 67.993
[EJX!STENC1AS? 89.476 67.993
G &5/

ente@anor /entas y prestaciones de servicios 1.149.770 52.133
”’qu@f%os 3.685 350
0 0
Otros créditos con las Administraciones Publicas 18.275 29.057
DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR 1.171.731 81.540
Créditos a Inversiones Santa Monica, S.L. 344.308 204.997
Comuneros 1.071.507 1.162.120
INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS A 1367117

CORTO PLAZO 0 )

1.415.815

Intereses a corto plazo de créditos a otras partes 0
Fianzas constituidas a corto plazo 1.419 0
INVERSIONES FINANCIERAS A CORTO PLAZO 1.419 0
Gastos anticipados 15.765 24 477
PERIODIFICACIONES A CORTO PLAZO 15.765 24.477
Caja, euros 6.795 499
Bancos e instituciones de crédito cc vista, euros 2.372.964 981.495
EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES 2.379.758 981.994
ACTIVO CORRIENTE 5.073.964 2.523.121
TOTAL ACTIVO 13.635.451 11.577.015
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COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

PASIVO ANO 2021  ANO 2020
Remanente 0 3.800.554
Fondo comunitario 7.686.345 8.520.679
Entregas a cuenta a Propietarios -815.471 -3.483.471
Resultado del ejercicio 2.516.160 -276.000
FONDOS PROPIOS 9.387.034 8.561.762
PATRIMONIO NETO 9.387.034 8.561.762
Fianzas recibidas a largo plazo 208.171 208.171
DEUDAS A LARGO PLAZO 208.171 208.171
Préstamo Inversiones Santa Ménica, S.L. 1.423.002 1.679.435

DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS A
LARGO PLAZO 1.423.002 1.679.435
PASIVO NO CORRIENTE 1.631.172 1.887.606
Proveedores de inmovilizado a corto plazo 0 5.531
Depésitos recibidos a corto plazo 48.182 66.582
48.182 72113
1.143.367 750.383
195.510 149.829
0 1.338.877 900.212

e R.OAC. n“il/s; - g:ﬁ

?\ sﬁr“éiv.éé&é“res/ 428.258 1254
/3/9{\? gtggegf(/arlos 192.542 62.010
“*\\/ m{}j{remuneramones pendientes de pago) 444 0
deudas con administraciones publicas 355.233 14.979
Anticipos de clientes 253.709 77.079
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.230.186 155.322
PASIVO CORRIENTE 2.617.245 1.127.647
TOTAL PASIVO 13.635.451 11.577.014
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COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2021 (EN EUROS)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ANO 2021 ANO 2020

Importe neto de la cifra de negocios 5.627.942  3.355.266
Ingresos por alojamiento 5.273.973  2.493.593
Prestacion de servicios ala Comunidad de Propietarios. 353.969 861.673
Aprovisionamientos. -817.465 -362.286
Consumo de materias primas y otras materias consumibles -838.948 -338.229
Variacion de existencias 21.484 -24.057
Otros ingresos de explotacion 1.538.431 338.634
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 1.517.191 325.959
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 21.240 12.675
Gastos de personal -1.983.822 -1.592.190
Sueldos, salarios y asimilado -1.341.580 -907.803
Indemnizaciones -12.648 -13.061
Cargas sociales -629.595 -671.326
Otros gastos de explotacién -1.457.518 -1.018.300
Arrendamientos y canones -108.834 -69.177
Reparaciones y conservacion -164.288 -262.681
Servicios de profesionales independientes -193.949 -93.264
-310 -1.259

-29.145 -30.120

-12.938 -3.574

-40.575 -52.883

-179.963 -139.299
-282.336 -194.280

T@J‘[ : -394.749 -784.729
‘\Q\%;%/ \)// -50.431 -1.857
NG, ChrprL N3 5575
\{i ’men"igge%n del inmovilizado -410.778 -425.998
R
Deterioro por operaciones comerciales 0 0
Otros resultados. 4.627 -1.709
Ingresos excepcionales 5.914 3.361
Gastos excepcionales -1.287 -5.070
RESULTADO DE EXPLOTACION (BENEFICIO) 2.501.417 -321.406
Ingresos financieros 227.768 77.814
De valores negociables y otros instrumentos financieros. 71.213 62.045
De terceros 1566.555 15.769
Gastos financieros -213.025 -32.408
RESULTADO FINANCIERO (BENEFICIO) 14.742 45.406
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (BENEFICIO) 2.516.160 -276.000
Impuestos sobre beneficios 0 0
RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIO) 2.516.160 -276.000
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COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EJERCICIO 2021

1. ACTIVIDAD DE LA ENTIDAD

La COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL fue constituida
en el afio 1976 en régimen de Comunidad de Bienes, sito en el Paso Costa Canaria, n°® 116,
Playa del Inglés, término municipal de San Bartolomé de Tirajana (Gran Canaria).

El articulo 2 de los estatutos manifiestan expresamente: “De acuerdo con lo establecido

en la estipulacion undécima del contrato privado de compraventa suscrito con Ferrer y
Perdomo, El complejo Santa Monica se dedicara a alojamiento turistico, llevandose a cabo la

explotacion en régimen de comunidad que se regiré por los presentes estatutos”.

La formulacién de los estados financieros y las notas a los mismos son responsabilidad
de la Junta Rectora y han sido obtenidos a partir de los registros contables de la Comunidad de
Explotacion a 31 de Diciembre de 2021.

A continuacién se indican los principios contables y las normas mas importantes que se
han tenido en cuenta en la elaboracién y presentacién de los estados financieros:

:)ég Comlinidad de Explotacibn Santa Monica carece de marco normativo de

i
og 8 ‘5{5’ s . . L . L
Q%Inforr%6|on etggp/ mico financiera aplicable, si bien basicamente adopta los criterios contables
ROAG r° S-1295 =

‘—Lo‘%sjaabl\amd@s@ns‘/ or el Real Decreto 1515/2007 de 16 de noviembre por el que se aprueba el

1 GRANSANARIA G Ch o 2 : : T
N\ ,I,ar{‘ Geh}é\r\éjﬂd Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas, considerando asimismo los
\?ﬂ &¥ios tibGtafios aplicables a la Comunidad de Explotacion.
Los estados financieros reflejan la imagen fiel de la situacién financiera y patrimonial
de la Comunidad de Explotacion Santa Ménica Suites Hotel, asi como los resultados obtenidos
durante el ejercicio econémico a que se refiere.

2.2. Comparacion de la informacion.

La Junta Rectora presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, y de las notas a los estados
financieros memoria, ademas de las cifras correspondientes al ejercicio que se cierra, las del

ejercicio anterior.

2.3. Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre.

La Junta Rectora ha elaborado las cuentas anuales del ejercicio 2021 bajo el principio
de empresa en funcionamiento, habiendo tenido en consideracion la situacion actual del
COVID-19 asi como sus posibles efectos en la economia en general y en el sector turistico en
particular, no existiendo riesgo para la continuidad de su actividad, tal como se detalla en la

nota 12 de esta memoria.
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COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EJERCICIO 2021

3. NORMAS DE VALORACION

Los criterios mas significativos aplicados en la formulacion de los estados financieros
son los siguientes:

3.1 Inmovilizado Intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste,
menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por

deterioro registradas.

Los activos intangibles se amortizan sistematicamente en funcion de la vida Uutil
estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion
aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma
prospectiva, ante posibles mejoras de evidencia. Al menos al cierre del gjercicio, se evalua la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables,
efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

El inmovilizado intangible esta compuesto por:

&S;ﬂ’g/%ﬂa o g_esmn del uso de las distintas manifestaciones de la misma, siempre que, por las
condjciones; gconomicas que se deriven del contrato deban inventariarse
<

‘l

. W g

ROAC. ws-1205 ” SI)f . .
2% s raias nAplicagiones informaticas

T, GRAN CANARIA & O

PR

S —

;@@;‘({ s gastos de desarrollo de las paginas web, siempre que esté prevista su utilizacion
durante varios afios.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se

producen.

Las aplicaciones informaticas se amortizan linealmente a razén de un 25% anual.

3.2 Inmovilizado Material

La Comunidad de Explotacion ha considerado incorporar en los estados contables el
coste de adquisicion de la reforma realizada en el complejo turistico durante los ejercicios 2015
y 2016, que incluye todos los costes adicionales necesarios para la entrada en funcionamiento
de los activos, atendiendo al fondo econémico y no a la forma juridica, razén por la cual lo ha
registrado como un inmovilizado material y no como un derecho de cobro

Los gastos de mantenimiento o reparacion que no mejoran la utilizacion o que no
prolongan la vida util de los activos se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el

momento en que se producen.
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COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EJERCICIO 2021

Los porcentajes medios de las amortizaciones se practican siguiendo el método lineal
en base a las normas contenidas en el Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades. Los porcentajes aplicados han sido los siguientes:

Construcciones 2%
Instalaciones técnicas 10%
Otras instalaciones 12%
Utillaje 25%
Mobiliario 10%

Equipos para procesos de informacién | 25%

Otro inmovilizado 10%

3.3 Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar:

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no
comerciales, que incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada,

gue=ne=se negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el
e q"

‘deSembalsd,
Sy

(GBS,
=

[
#

K Z il . o
los costes de transaccion que sean atribuibles.
ROACWS1205 30
o, LAS PALMAS 08 92 Do ),

B2 AN ¥ oy /] T . - -_ .
SEEING 6}3,/stante los creditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior al

‘:/ X’E-.n OIS A . . . . - P
‘\.\g',;ano,ay qt\lfe;:yo”nenen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal,
NSeAy = g o ;
%b&g.l porte se espera recibir en el corto plazo se valoran al nominal, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo sea no significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad realiza un "test de deterioro" para estos
activos financieros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se contabiliza en la cuenta
de pérdidas y ganancias y se muestra reduciendo el valor de los activos. En particular, y
respecto a las correcciones valorativas relativas a las cuentas a cobrar, la Sociedad
determina el importe de las mismas mediante un analisis individualizado acerca de la

recuperacién de las cuentas a cobrar al cierre del ejercicio.

3.4 Débitos y partidas a pagar:

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por
operaciones de trafico de la Comunidad y los débitos por operaciones no comerciales.

En su reconocimiento inicial en el balance se registran por su valor razonable que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés

efectivo.
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COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EJERCICIO 2021

No obstante los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se espera pagar en el corto
plazo se valoran por su nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

3.5 Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion de la corriente real de bienes y servicios
gue representan y con independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la prestacion de servicios se valoraran por el valor
razonable de la contrapartida, recibida o por recibir, deducido el importe de cualquier
descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder. Se
reconocen cuando se han transferido al comprador todos los riesgos y beneficios significativos
inherentes a la propiedad de los bienes.

En las compras y servicios recibidos se incorporan los impuestos que gravan la
operacion, con la excepcion del I.G.I.C. cuando tiene la condicién de deducible.

Se registra dentro de la partida de "Fondo Comunitario”, dentro del patrimonio neto del
balance, los saldos por beneficios atribuidos a los comuneros de la explotacion y no retirados
por los mismos.

3.8 Empresas del Grupo y Asociadas

Se considera empresas del grupo y asociadas los importes procedentes de las
distintas operaciones que tienen su origen con la mercantil Inversiones Santa Moénica, S.L. y la
Comunidad de Propietarios Santa Monica Suites Hotel. Las transacciones con partes
vinculadas se realizan a valor de mercado.
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COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EJERCICIO 2021

4. INMOVILIZADO INTANGIBLE

Las partidas que componen el inmovilizado intangible de la Comunidad de Explotacion,
asi como el movimiento de cada una de estas partidas se puede observar en el cuadro
siguiente:

ANO 2021:

Saldo Saldo

COSTE Inicial Altas Bajas Final
Patentes, licencias, marcas y similares 1.897 1.897
Aplicaciones informatica 6.370 6.370
TOTAL COSTE 8.267 8.267

Saldo Saldo

AMORTIZACION Inicial Altas | Traspasos | Final
Patentes, licencias, marcas y similares -885 -190 -1.075
Aplicaciones informatica -5.969 -318 -6.287
TOT ﬂAM@RTIZACION -6.855 -508 -7.362
V, ﬁ“’c‘:oj%(‘ E 1.412 905

"‘\u.

ANO 2021:

Saldo Saldo

COSTE

Inicial Altas Traspasos Final
Construcciones 6.959.102 6.959.102
Instalaciones técnicas 1.306.240 1.306.240
Utillaje 129.515 129.515
Otras instalaciones 429.556 429.556
Mobiliario 690.811 690.811
Equipos para procesos de informacion 61.045 61.045
Otro inmovilizado material 170.184 170.184
TOTAL COSTE 9.746.454 9.746.454
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COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EJERCICIO 2021

3 Saldo Saldo
AMORTIZACION

Inicial Altas Bajas Final
Construcciones -648.988 -139.182 -788.170
Instalaciones -609.118 -130.624 -739.742
Utillaje -122.899 -1.782 -124.681
Otras instalaciones -237.191 -51.547 -288.738
Mobiliario -313.752 -69.273 -383.025
Equipos para procesos de informacion -56.042 -844 -56.885
Otro inmovilizado material -59.536 -17.018 -76.554
TOTAL AMORTIZACION -2.047.525 -410.270 -2.457.795
VALOR CONTABLE 7.698.929 7.288.659

Durante los ejercicios 2015 y 2016 la Comunidad de Explotacion incorporé como parte
del inmovilizado tanto las obras realizadas como los pagos efectuados en concepto de anticipo
de las mismas. Dichas obras correspondian a las importantes reformas realizadas en el interior

/@57 tamentos -zona privativas- asi como a las mejoras y modificaciones efectuadas en
;’/Q" a&;@pa munes del complejo de apartamentos; los costes incorporados se corresponden a

e sfcért flcam es de obras y la adecuacién de mobiliario e instalaciones acometidas a dicha
i

h ~~’g§\d|C|Q§%Imente es de mencion que en dicho eJerCICIo se procedi6 a dar de baja a

3 l\

4 "cnaﬁ;éz acabado el proceso de reforma del complejo se procedié a su apertura, con
X \q§' mayo de 2016, como establecimiento hotelero SANTA MONICA SUITES HOTEL.
“}‘»/'Con“dlsha,*'éntrada en funcionamiento, se procedi6 ademas a la activacion de la obra de

refbrma ejecutada hasta la fecha en zonas comunes y unidades alojativas, por un importe total
de 9.532.676,68 euros.

6. ACTIVOS FINANCIEROS

Se corresponde principalmente de los saldos del ejercicio de clientes y deudores a 31
de diciembre. Dichos importes se detallan a continuacion:

Ano 2021 Afio 2020
Tour operadores y agencias de viajes 1.149.770 52.133
Total clientes ventas y prestaciones de Servicios 1.149.770 52.133
Deudores varios y Personal 3.685 350
TOTAL 1.153.456 52.483
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COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS EJERCICIO 2021

7. PASIVOS FINANCIEROS
7.1 PASIVOS NO CORRIENTES

Los pasivos financieros a largo plazo incluyen, bajo la rubrica de “Fianzas recibidas a
largo plazo”, la cuantia de 208.171€ retenidas en concepto de garantia sobre las obras
ejecutadas e instalaciones realizadas. Al 31 de diciembre de 2021 esta pendiente de satisfacer
dicha fianza a la constructora Pérez Moreno, S.A. debido a que con fecha 01 de febrero de
2019, el juzgado de 1?2 Instancia N°9 de Las Palmas de Gran Canaria admite a tramite la
demanda interpuesta por la Comunidad de Explotacion Santa Moénica contra la entidad

mercantii PEREZ MORENO, S.A.U., por incumplimiento contractual y dafios y perjuicios en
cuantia de 1.758.379,10€. Con fecha 14 de octubre de 2021 se dicta sentencia condenatoria

contra la Comunidad de Explotacién por importe de de 167.849,06 €, cuantia que formaria
parte de la retencion antes citada de 208.171€, no admitiendo las reclamaciones economicas
interpuestas por la Comunidad contra Pérez Moreno, S.L. A este respecto, la Comunidad de
Explotacion, con fecha 04 de enero de 2022, ha interpuesto Recurso de Apelacion ante la
Audiencia Provincial de las Palmas contra dicha sentencia.

Adicionalmente hemos de expresar que como pasivo a largo plazo se encuentra la
parte del préstamo que se mantiene con la vinculada Inversiones Santa Monica, S.L. y que se

é-? s 2\
o QY t’,os d(e@ommados pasivos corrientes o a corto plazo incorporan los saldos de las
ggfzg oﬁ’e; erones q%{ se realizan en el curso normal del negocio.
4% ROAC 151285 33/7
\u()'\‘,‘,‘_\u = lﬂ[l L;"\/" -~ ™
t\/f/\/% BLGHN e = Afio 2021 Afo 2020
£2, [Provaedares 428.258 1.254
S Rcresdres 192.542 62.010
Proveedores de inmovilizado 0 5.531
Depositos recibidos 48.182 66.582
Anticipos de clientes 253.709 77.079
Remuneraciones pendientes de pago 444 0
TOTAL 923.135 212.455

8. HACIENDAS PUBLICAS

ANO 2021 ANO 2020
HACIENDAS PUBLICAS DEUDORAS 18.275 29.057
Cdad. Autonoma Deudora por IGIC 0 3.696
Hacienda Publica por retenciones 13.530 25.336
Organismos de la Seguridad Social, deudores 0 25
Hacienda Publica IGIC soportado 4.745 0
HACIENDAS PUBLICAS ACREEDORAS 355.233 14.979
Hacienda Publica por retenciones Personal 64.244 5.130
Hacienda Publica por retenciones Profesionales 7.252 380
Hacienda Publica por retenciones Alquileres 0 85
Hacienda Publica por [GIC 177.537 0
Hacienda Publica por intereses de préstamos+ otros 40.917 158
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 65.283 9.226
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9. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Los saldos pendientes a 31 de diciembre de 2021 y anterior con entidades vinculadas
se detallan a continuacion:

ACTIVO NO CORRIENTE:

Dentro del epigrafe de Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo, el
Balance de Situacién recoge los saldos que se detallan a continuacion:

Ano 2021 || Afo 2020

Credito a Inversiones Santa Ménica, S.L. 1.226.444 | 1.308.073
Fianza constituida contrato alquiler local comercial 45.000 45.000
TOTAL 1.271.444 | 1.353.073

Se registra en el Activo no corriente en la partida de Inversiones Santa Monica S.L. a largo
plazo las cuantias cuyo vencimiento supera los 12 meses siguientes al ejercicio econdmico.

ncepté.qie Fianza.
aonr ns.“gg
; 3 IAS DE &2
\e 'é&c’“r v F¥ IENTE:
W f < )\4_.-:- / /

? \)
// Hr\\.. L 1824
“\*/'9/\11 -y Lés deudas con partes vinculadas, en el Activo corriente del Balance de Situacion, al

CSesT ,,,r*

cierre del ejercicio presentan el siguiente desglose:

Ano 2021 || Afo 2020

Crédito a Inversiones Santa Ménica, S.L. 344.308 | 204.997
Deudas de comuneros por ejecucion obra 1.071.507 | 1.162.120
ITOTAL 1.415.815|1.367.116

La partida Crédito a Inversiones Santa Monica, SL. por importe de 344.308 euros incorpora el
crédito en cuenta corriente por 198.376 euros que se corresponde con la financiacion
concedida para el pago de la derrama de la obra propiedad de dicha entidad mercantil, y el
vencimiento en el corto plazo del contrato préstamo formalizado en 2015 que se detalla en la
nota 9 (epigrafe activo no corriente) por importe de 88.249 euros al que se une el importe de
57.682 euros de intereses devengados pendientes

El importe recogido en el epigrafe de “Deudas de Comuneros” se corresponde con la cantidad
pendiente de abonar por parte de los propietarios, en relacion con la ejecucion de la obra a la
COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL. Dichos conceptos han
generado intereses a favor de la Comunidad de Explotacion por importe de 15.769,23 € en el
ejercicio 2020 (importe minorado como consecuencia de la carencia contractual citada en la
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nota 12) y 156.555 € en el presente ejercicio.

PASIVO NO CORRIENTE:

Las deudas con partes vinculadas, en el Pasivo no corriente del Balance de Situacion, se
corresponde con la parte de la deuda cuyo vencimiento es superior a los doce meses al cierre
del ejercicio economico. Al cierre del ejercicio las partidas que lo componen presentan el

siguiente desglose:

Ano 2021 || Ahno 2020
Préstamo de Inversiones Santa Moénica, S.L. | 1.423.002|1.679.435
TOTAL 1.423.002 | 1.679.435

Con la finalidad de acometer la obra de rehabilitacion se formaliza en el ejercicio 2015, entre la
)MUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA y la empresa vinculada INVERSIONES

»%%QR/E;#S@% MONICA, S.L.

[i Clahere
'C_) ij\

-\ge resultados del ejercicio 2021 recoge en concepto de gastos financieros por el

! é’j, ! ‘_giamogapteriormente descrito 213.025 € y 32.408 €, en el gjercicio anterior (importe
ag z “m f‘i‘oradd'éi:&?:smo consecuencia de la carencia contractual citada en la nota 12).
<5 ROACTSING 3>
WU Z (g pALMAS DE 7 O
W25, 4 PASIMO(CORRIENTE:
"*?.E’\!g‘l__'a;sl‘:ﬁiéddas con partes vinculadas, en el Pasivo corriente del Balance de Situacion, al cierre del
ejercicio presentan el siguiente desglose:
Ao 2021 || Ao 2020
Préstamo Inversiones Santa Ménica, S.L. 1.143.367 750.383
Comunidad de Propietarios Apartamentos Santa Monica 195.510 149.829
TOTAL 1.338.877 900.212

10. PATRIMONIO NETO

Al cierre del gjercicio, el patrimonio neto presenta el siguiente detalle:

Aino 2021 | Ao 2020
Fondo comunitario / comuneros 7.686.345 8.520.679
Entrega a cuenta de rentas -815.471 -3.483.471
Remanente 0 3.800.554
Resultado del gjercicio 2.516.160 -276.000
TOTAL 9.387.034 8.561.761
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El importe a pagar a los propietarios resultantes de la liquidacion del ejercicio 2021, partira del
resultado del ejercicio y se determinara en la Junta General en la que se aprueben los estados
financieros de 2021. Para su calculo se consideraran todos aquellos aspectos tributarios y
financieros razonables de forma que no resulte perjudicial el efecto de los flujos de caja

disponibles.
11. INGRESOS

La cifra de negocios del ejercicio presenta el siguiente desglose:

Tipos de ingresos Ano 2021 || Ano 2020

Ingresos por alojamiento de Touroperadores 3.630.918| 1.917.161
Otros ingresos por servicios hoteleros 1.643.055 576.431
Servicios prestados a Comunidad de Propietarios 353.969 861.673
TOTAL 5.627.942| 3.355.266

tros=ingresos de explotacion: Subvenciones recibidas

Otros mgresos de explotacion recoge el importe de 263.909 euros, a tenor de la
a 1rd§| BOCICAC n° 122/2020 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
)r en clque a la consulta sobre el adecuado tratamiento contable de las decisiones

g Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, de medidas urgentes

a&oéi’adas P
1ex¢ramrdmgr@‘ para hacer frente al impacto econémico y social del COVID-19, en relacion con

IQ ﬁ]db,%feé'a,a umir por las empresas en los expedientes de reduccion temporal de empleo. En
'se*pregunta si las medidas aprobadas por el Gobierno tienen la naturaleza de
(,Qs ale]] ‘;f'y, en su caso, qué conceptos pueden ser considerados como tal, y en donde

&b es{a ‘que la entidad continuara devengando el gasto de seguridad social en funC|on de su
naturaleza reconociendo en sus cuentas la percepcion de una subvencion.

En tal sentido el gasto de Cargas sociales dentro de los Gastos de personal se encuentra
reconocido dicho importe bonificado de 263.909 euros y simultdneamente se reconoce un
ingreso por Subvencion a la explotacién por igual importe.

Adicionalmente a la cuantia anterior, el epigrafe de Otros ingresos de explotacion incluye la
subvencion por importe de 1.253.281,76 euros, concedida por Resolucion de la Direccion
General de Promocién econémica, por la que se acuerda la concesion, de las solicitudes de la
linea covid de ayudas directas a personas auténomas y empresas prevista en el Titulo | del
Real Decreto-Ley 5/2021, de 12 de marzo, de medidas extraordinarias de apoyo a la solvencia
empresarial en respuesta a la pandemia de la COVID-19, financiada por el Gobierno de
Espafa, reguladas por el Decreto-Ley 6/2021, de 4 de junio del Gobierno de Canarias.

12. INFORMACION CQVID

El 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud declaré el brote de Coronavirus
COVID-19 una pandemia, debido a su rapida propagacion por el mundo, habiendo afectado a
mas de 150 paises. La mayoria de los Gobiernos estan tomando medidas restrictivas para
contener la propagacién, que incluyen: aislamiento, confinamiento, cuarentena y restriccion al
libre movimiento de personas, cierre de locales publicos y privados, salvo los de primera
necesidad y sanitarios, cierre de fronteras y reduccion drastica del transporte aéreo, maritimo,
ferroviario y terrestre. En Espara, el Gobierno adoptd el Real Decreto 463/2020, de 14 de
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marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis
sanitaria ocasionada por el COVID-19, que en principio tendria una duracion de 15 dias

naturales.

Esta situacion estd afectando de forma significativa a la economia global, debido a la
interrupcion o ralentizacion de las cadenas de suministro y al aumento significativo de la
incertidumbre econdmica, evidenciado por un aumento en la volatilidad del precio de los
activos, tipos de cambio y disminucion de los tipos de interés a largo plazo.

Para mitigar los impactos economicos de esta crisis, el miércoles 18 de marzo, en Espana se
publicé el Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, de medidas urgentes extraordinarias para
hacer frente al impacto econdémico y social del COVID-19.

Aunque a la fecha de formulacion de las cuentas anuales, no es posible realizar una estimacion
de los impactos futuros derivados de esta crisis sobre la COMUNIDAD DE EXPLOTACION
SANTA MONICA SUITES HOTEL, las principales medidas adoptadas por la Comunidad de
Explotaciéon han sido, desde el origen de la pandemia:

= \(EIERRES PARCIALES DEL ESTABLECIMIENTO desde la semana del 23 de
Z<ONfifiz5de 2020. El hotel fue reaperturado el 31 de julio de 2020 viéndose obligado a un
¢ vgf\é rre del establecimiento el 13 de septiembre de 2020 ante la evolucion de la

i o - ; ; :
andémica en los paises emisores de turistas. El hotel fue reaperturado el 18

¥ t acion
2021.
R.OAC. 0°S-1295 - 3 [
3

\|& i 1€
unio

o%‘l 'L/js mmﬁf’b. =F 'H;;i por causas de fuerza mayor, del cual el ultimo trabajador reincorporado fue

/;,;R[""' CA&B‘@&Q’E&}}’é 16/07/2021 si bien legalmente dicho ERTE siguid vigente hasta el 31 de

&y, Cmotubte de 2021.

4
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3°) Planificacién y ejecucién de las obras necesarias para la mejora de las
instalaciones, asi como la supervision de las mismas.

4°) Con fecha 31 de marzo de 2020, se formalizé adenda modificativa al contrato de
arrendamiento suscrito el 24 de junio de 2015 con INVERSIONES SANTA MONICA,
S.L., en su calidad de arrendadores del local de negocio (Bar-Restaurante), por el que
para los meses de mayo y julio de 2020, no seria exigible por el arrendador importe
alguno de renta. Con fecha 15 de junio de 2021 se formalizé adenda modificativa que

estipul6 lo siguiente:

La renta exigible al arrendatario conforme al contrato formalizado el 24 de junio
de 2015 se ve modificada de la siguiente forma:

o Para el mes de agosto de 2020 la renta sera de 15.000 euros brutos mes.

e Para los meses de septiembre de 2020 hasta mayo de 2021, ambos
inclusive, no sera exigible por el arrendador importe alguno de renta.

¢ Para el mes de junio de 2021 la renta sera de 6.500 euros brutos mes.

e A partir del mes de julio de 2021 la renta queda reestablecida en funcion de
lo estipulado en el contrato de fecha 24 de junio de 2015.
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5°) Con fecha 31 de marzo de 2020, se formalizé adenda modificativa al contrato de
préstamo suscrito el 25 de junio de 2015 con INVERSIONES SANTA MONICA, S.L., en
su calidad de prestamistas, en la que se estipulaba que no sera exigible por el
prestamista importe alguno ni de principal ni de intereses para el periodo comprendido
entre el 01 de abril de 2020 y el 31 de marzo de 2021. En relacion al periodo indicado y
referido a la carencia de los intereses, devengara una sola cuota por todo el periodo
que sera exigible el dia 31 de marzo de 2021. Asimismo se estipulaba una ampliacién
del plazo acordado en el contrato inicial, siendo el nuevo vencimiento final del contrato
el dia 01 de julio de 2023. Con fecha 15 de junio de 2021 se formalizé adenda

modificativa que estipuld lo siguiente:

e Carencia de principal e intereses, en la forma exigible de ambos
conceptos conforme al contrato formalizado el 25 de junio de 2015. De esta
forma, Unica y exclusivamente, para el periodo comprendido entre el 1 de
abril de 2021 vy el 31 de diciembre de 2021, no sera exigible por el

tamista importe alguno ni de principal ni de intereses En relacic'm al

wE igﬂm‘iﬁm/pllabg%n del plazo, acordado en el contrato formalizado el 25 de junio
"-\‘C"\N‘, GRAN CAlA de r201§ Que como consecuencia de lo expuesto en el presente,
. ChaL 1 ambas partes acuerdan ampliar la Duracién del contrato, segun
"v-._‘S"\/l- q\écuerdo de la estipulacion TERCERA del mismo, siendo el nuevo

vencimiento final del contrato el dia 1 de enero de 2024.

6°) Con fecha 30 de noviembre de 2020, se formalizé adenda modificativa al contrato
de préstamo suscrito el 18 de diciembre de 2017 con INVERSIONES SANTA MONICA,
S.L., en su calidad de prestamistas, en la que se estipulaba que no sera exigible por el
prestamista importe alguno ni de principal ni de intereses para el periodo comprendido
entre el 01 de diciembre de 2020 y el 30 de noviembre de 2021. En relacion al periodo
indicado y referido a la carencia de los intereses, devengara una sola cuota por todo el
periodo que sera exigible el dia 30 de noviembre de 2021. Asimismo se estipulaba una
ampliacién del plazo acordado en el contrato inicial, siendo el nuevo vencimiento final

del contrato el dia 31 de diciembre de 2028.

En Playa del Inglés a 15 de marzo de 2022.

La Junta Directiva de la Comunidad de Explotacion de SANTA MONICA SUITES HOTEL
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE LA
“COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL”
EJERCICIO 2021

A los Comuneros de la COMUNIDAD EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL
por encargo de la Junta Rectora.

1, INTRODUCCION

Hemos realizado una revisién limitada de la COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA
MONICA SUITES HOTEL al 31 de diciembre de 2021, del balance de situacion, la cuenta de
pérdidas y ganancias y las notas explicativas sobre los estados financieros terminado a dicha

fecha.

Los estados financieros han sido preparados por la Junta Rectora de la COMUNIDAD DE

EXPLOTACION SANTA MONICA SUITES HOTEL sobre la base de los criterios de elaboracion de
la informacidn financiera descritos en la nota 2.1, al ser éste los que la entidad ha considerado

que permiten alcanzar mas adecuadamente el propdsito por el que han sido elaborados.

La Junta Rectora es la responsable de la preparacion y presentacion de estos estados
financieros de conformidad con el marco normativo de informacion financiera descrito en las
notas a los mismos, y nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre los distintos
componentes de los estados financieros basada en nuestra revision limitada.

Una revisién limitada de estados financieros consiste en la aplicacion de distintos
procedimientos que se han considerado adecuados para conseguir el objetivo perseguido que
en sintesis es verificar el grado de fiabilidad de la informacion financiera y comprobar que
dichos estados estén libres de errores materiales, todo ello siguiendo las normas profesionales
de general aceptacién en Espafia aplicables a los encargos de esta naturaleza. Una revision
limitada tiene un alcance sustancialmente menor al de una auditoria y, en consecuencia, no
nos permite obtener seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los
asuntos importantes que podrian haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no

expresamos una opinion de auditoria.

Los procedimientos y pruebas realizadas se han disefiado para determinar el alcance de
la revision limitada, y no necesariamente para detectar errores o irregularidades de todo tipo
o importe que han podido producirse, que en caso de ser detectados serian considerados y

puestos en su conocimiento.
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2. PROCEDIMIENTOS ACORDADOS

Los procedimientos con ustedes acordados y con el objetivo de realizar una revision
limitada de los estados financieros adjuntos de la COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA

MONICA SUITES HOTEL, al 31 de diciembre de 2021 son los siguientes:

L Obtencién y comprensién de la informacion que ha servido de base para la
elaboracién de los estados financieros, que incluye entre otras la informacion
contable como la documental necesaria que ha servido de soporte a la misma.

1I. Entendimiento del negocio del cliente, de su entorno, de su control interno de
manera que ayude a identificar las areas de riesgo.
II1. Evaluar el riesgo, sobre el enfoque de la revisién limitada, que nos permita obtener

una seguridad razonable sobre las diferentes partidas que componen los estados
financieros y las notas a los mismos. Ello nos permite enfocar los esfuerzos para
seleccionar los procedimientos necesarios de manera que podamos concluir que los
estados financieros estén libres de errores significativos, o en su caso exponer los
mismos.

1v. Cualquier otro que se considere necesario en el transcurso del trabajo y que nos
permita alcanzar el objetivo sefialado.

En base a lo anterior, el enfoque de nuestro trabajo para la obtencién de evidencia, ha
consistido en los tipos de pruebas que detallamos:

« Pruebas sustantivas de auditoria, son aquellas que de acuerdo a las normas técnicas de
auditoria, tienen por objeto obtener evidencia relacionada con la integridad, exactitud y
validez de la informacion financiera, en definitiva pruebas documentales.

e Pruebas analiticas sustantivas, que nos permiten la correlacion entre diferentes masas

patrimoniales.
e Pruebas de controles, siempre y cuando la eficacia operativa de los controles relevantes
se entiendan estén operando eficazmente o cuando los procedimientos sustantivos por

si mismo no pueden proporcionar evidencia suficiente y adecuada.

Como resultado de nuestra revision limitada, salvo por las consideraciones expuestas en
el apartado siguiente al presente Informe, no ha llegado a nuestro conocimiento ningun
asunto que nos haga concluir que los estados financieros y las notas explicativas a los mismos
no expresan la situacion financiera de COMUNIDAD DE EXPLOTACION SANTA MONICA
SUITES HOTEL al 31 de diciembre de 2021, asi como los resultados de sus operaciones
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que se detalla en el apartado 2 de las notas explicativas adjuntas a los estados financieros.




